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La présente coordination du Code wallon du Logement a été réalisée par la Division
du Logement de la Direction générale de 'Aménagement du Territoire, du Logement
et du Patrimoine du Ministere de la Région wallonne. Celle-ci tient a préciser qu’elle
a tiré bon nombre d’informations du site internet wallex.wallonie.be qui reprend
'ensemble du droit wallon.

Cette coordination mentionne les arrétés d’application adoptés par le Gouvernement
wallon. Ses auteurs ne prétendent toutefois pas avoir fait ceuvre d’exhaustivité.

Le Code wallon du Logement a été institué par le décret du 29 octobre 1998, publié
au Moniteur belge du 4 décembre 1998.

Ce Code a été modifié par :

- le décret du 18 mai 2000;

- le décret du 14 décembre 2000;

- 'AGW du 13 décembre 2001;

- le décret du 20 décembre 2001;

- le décret du 4 juillet 2002 ;

- le décret du 15 mai 2003 ;

- le décret-programme du 18 décembre 2003 ;
- le décret-programme du 3 février 2005 ;

- le décret du 20 juillet 2005 ( lequel est entré en vigueur le 25 aolt 2005, jour de sa
publication au Moniteur belge, a I'exception des articles 4, 14, 19 et 35, 8ler, qui
entrent en vigueur a une date déterminée par le Gouvernement) ;

- le décret du 20 juillet 2005 visant a modifier I'article 14, 82, 3° du Code wallon du
Logement pour les matieres réglées en vertu de l'article 138 de la Constitution
(lequel entre en vigueur a une date déterminée par le Gouvernement ).

- le décret du 30 mars 2006 (lequel est entré en vigueur le 2 mai 2006, jour de sa
publication au Moniteur belge, a I'exception des articles 9.1 et 11 qui sont entrés en
vigueur le 1% janvier 2007) ;

- le décret du 1* juin 2006 visant a renforcer le systéme du logement de transit au
sein des programmes de logements mis en ceuvre par les villes et communes de
Wallonie (publié au Moniteur belge du 15 juin 2006) ;

- le décret du 23 novembre 2006 (publié au Moniteur belge du 11 décembre 2006 ;
l'article 16 de ce décret est entré en vigueur le 28 aolt 2007, date de publication au
Moniteur belge de 'TAGW du 12 juillet 2007).
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TITRE I. - DISPOSITIONS GENERALES

CHAPITRE I. — Définitions
Article 1*". Au sens du présent Code, on entend par :
1° batiment : 'immeuble bati affecté ou non au logement;
2° noyau d’habitat : 'ensemble de batiments situés en zone d’habitat en vertu d’'un

plan de secteur ou d’'un plan communal d’aménagement du territoire et répondant a
des critéres de densité de logements et d’habitants fixés par le Gouvernement;

N.B. L'article 2 du décret du 15 mai 2003 modifiant le Code wallon du Logement et
l'article 174 du Code wallon de 'Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du
Patrimoine, dispose :

« A l'article 1er du Code, le point 2° est abrogé ».
L'article 143, alinéa 1er, du méme décret dispose quant a lui :

« Le présent décret entre en vigueur le jour de sa publication au Moniteur belge, a
'exception des articles suivants qui entrent en vigueur a la date déterminée par le
Gouvernement : articles 2, 11, 23, 61, 71, 72 et 142 ».

3° logement : le batiment ou la partie de béatiment structurellement destiné a
I'habitation d’'un ou de plusieurs ménages;

N.B. L’arrét de la Cour d'arbitrage n° 105/2000 du 25 octobre 2000 a rejeté un
recours en annulation de ce 3°.

4° logement individuel : le logement dont les piéces d’habitation et les locaux
sanitaires sont réservés a l'usage individuel d’un seul ménage;

5° petit logement individuel : le logement individuel dont la superficie habitable ne
dépasse pas 28 m?;

6° logement collectif : le logement dont au moins une piéce d’habitation ou un local
sanitaire est utilisé par plusieurs ménages;

7° logement d’insertion : le logement réhabilité ou restructuré grace a une subvention
de la Région et destiné a I'hébergement de ménages en état de précarité;

8° logement de transit : le logement réhabilité ou restructuré grace a une subvention
de la Région, destiné a 'hébergement temporaire de ménages en état de précarité
ou de ménages privés de logement pour des motifs de force majeure;

9° logement social : le logement sur lequel une personne morale de droit public est
titulaire de droits réels et destiné a I'habitation de ménages en état de précarité ou
disposant de revenus modestes lors de leur entrée dans les lieux.
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Les ménages visés a lalinéa qui précede ne peuvent, durant la période de
'occupation, détenir un logement en pleine propriété ou en usufruit, sauf s'il s’agit
d’'un logement non améliorable, inhabitable ou inadapté ( Décret du 20 juillet 2005,
art.2).

Le Gouvernement fixe les modalités de mise en ceuvre de l'alinéa qui précede;

10° logement social assimilé : le logement, a I'exclusion du logement social, géré,
mis en location ou financé par un opérateur immobilier, dans le cadre de la politique
sociale développée par la Région;

11° logement moyen : le logement sur lequel une personne morale de droit public est
titulaire de droits réels et destiné a I'habitation de ménages disposant de revenus
moyens lors de leur entrée dans les lieux.

Les ménages visés a lalinéa qui précede ne peuvent, durant la période de
'occupation, détenir un logement en pleine propriété ou en usufruit, sauf s’il s’agit
d'un logement non améliorable, inhabitable ou inadapté ( Décret du 20 juillet 2005,
art.3)

Le Gouvernement fixe les modalités de mise en ceuvre de l'alinéa qui précede.

12° logement salubre : le logement qui respecte les criteres minimaux de salubrité
fixés par le Gouvernement;

13° logement améliorable : le logement qui ne respecte pas les criteres minimaux de
salubrité fixés par le Gouvernement mais qui deviendrait salubre, moyennant
'exécution de travaux appropriés dont le codt et I'ampleur ne dépassent pas les
limites fixées par le Gouvernement ;

14° logement non améliorable : le logement qui ne respecte pas les critéres
minimaux de salubrité fixés par le Gouvernement et qui exige, pour devenir salubre,
des travaux dont le co(t et lI'ampleur dépassent les limites fixées par le
Gouvernement;

15° logement inhabitable : le logement qui ne respecte pas les criteres minimaux de
salubrité fixés par le Gouvernement et dont I'occupation met en péril la santé ou la
sécurité de ses habitants;

16° logement inadapté : le logement dont la configuration ne permet pas une
occupation adéquate par un ménage en raison du handicap d’'un de ses membres,
conformément aux criteres fixés par le Gouvernement;

17° logement surpeuplé : le logement dont la structure est inadéquate ou dont la
dimension est trop petite en raison de la composition du ménage, conformément aux
critéres arrétés par le Gouvernement;

18° logement sous-occupé : le logement dont la structure est inadéquate ou dont la
dimension est trop grande en raison de la composition du ménage, conformément
aux criteres arrétés par le Gouvernement;



Ce 18° a été exécuté par larticle 1*, 15° de 'AGW du 6 septembre 2007 organisant
la location des logements gérés par la SWL ou par les SLSP .

18°bis. bien immobilier conventionné : le type de bien immobilier déterminé par le
Gouvernement pris en gestion par un opérateur immobilier qui le loue a un ménage
disposant de revenus moyens, modestes ou en état de précarité. Le Gouvernement
arréte les conditions et modalités de la prise de gestion et de la location.

19° piéce : toute partie de logement aménagée en un local comportant une ou
plusieurs ouvertures ; deux piéces séparées par une paroi comportant une ouverture
d'une superficie supérieure a 4 m2 peuvent, aux conditions fixées par le
Gouvernement, étre assimilées a une seule piece ;

19° bis piece d’habitation : toute piece autre que les halls, couloirs, locaux sanitaires,
caves, greniers non aménagés, annexes non habitables, garages, locaux a usage
professionnel et locaux qui ne communiquent pas, par l'intérieur, avec le logement ;
sont également exclus les locaux qui présentent une des caractéristiques suivantes :

a. une superficie au sol inférieure a une limite fixée par le Gouvernement ;

b. une largeur constamment inférieure a une limite fixée par le Gouvernement ;
c. un plancher situé en sous-sol, dans les limites fixées par le Gouvernement ;
d. une absence totale d’éclairage naturel ;

20° locaux sanitaires : les W.-C., salles de bains et salles d'eau ;

21° superficie utilisable : la superficie mesurée entre les parois intérieures des pieces
d’habitation multipliée par un coefficient de hauteur calculé conformément aux
critéres fixés par le Gouvernement ;

21° bis superficie habitable : la superficie mesurée entre les parois intérieures des
pieces d’habitation multipliée par un coefficient de hauteur et par un coefficient
d’éclairage calculés conformément aux criteres fixés par le Gouvernement ;

22° superficie totale du logement : la superficie mesurée entre les parois intérieures

du logement calculée conformément aux criteres fixés par le Gouvernement, a
I'exclusion des piéces définies par le Gouvernement ;

22° bis superficie utile du logement : la superficie au sol mesurée entre les parois
intérieures du logement a I'exclusion des piéces définies par le Gouvernement.

(Décret du 20 juillet 2005, art.4).

L'article 1%, 12° a 15°, 17°, 19° a 22° bis a été exécuté par TAGW du 30 ao(t 2007
déterminant les critéres minimaux de salubrité, les criteres de surpeuplement et
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portant les définitions visées a l'article ler, 19° a 22° bis du Code.




23° opérateur immobilier : un pouvoir local, une régie autonome, la Société wallonne
du logement, une société de logement de service public, le Fonds du logement des
familles nombreuses de Wallonie, une agence immobiliere sociale ou une
association de promotion du logement;

24° construire : batir, faire batir ou acquérir un logement qui n’a jamais été occupé ou
dont la construction du gros ceuvre n’est pas achevée ;

25° adapter : effectuer des travaux dont la nécessité ne résulte pas de I'existence
d'une cause d’insalubrité, en vue de permettre une occupation adéquate d'un
logement par un ménage dont un des membres est handicapé;

26° réhabiliter : effectuer des travaux visant a supprimer une ou plusieurs causes
d’insalubrité existantes dans un logement améliorable ou modifier un logement dont
la dimension ou la structure est inadéquate en raison de la composition du ménage;

26° bis conserver : effectuer des travaux visant au maintien en I'état d’'un logement;

26° ter améliorer : effectuer des travaux sur un logement visant a en accroitre le
confort, I'équipement, la sécurité ou la durabilité ;

27° restructurer : effectuer des travaux sur un batiment dont la vocation initiale n’est
pas résidentielle afin d'y créer un logement ou modifier fondamentalement la
structure d’'un logement améliorable ou non améliorable ;

28° ménage : la personne seule ou plusieurs personnes unies ou non par des liens
de parenté et qui vivent habituellement ensemble au sens de l'article 3 de la loi du 19
juillet 1991 relative aux registres de la population et aux cartes d’identité et modifiant
la loi du 8 aolt 1983 organisant un registre national des personnes physiques;

29° ménage en état de précarité :

a. la personne seule dont les revenus annuels imposables globalement ne
dépassent pas 10.000 euros majorés de 1.860 euros par enfant a charge;

b. plusieurs personnes unies ou non par des liens de parenté et qui vivent
habituellement ensemble au sens de I'article 3 de la loi du 19 juillet 1991 relative
aux registres de la population et aux cartes d’identité et modifiant la loi du 8 aolt
1983 organisant un registre national des personnes physiques dont les revenus
annuels imposables globalement ne dépassent pas 13.650 euros majorés de
1.860 euros par enfant a charge;

c. le ménage faisant I'objet d’'une guidance auprées d’'un service de médiation de
dettes agréé par le Gouvernement et dont les ressources mensuelles ne
dépassent pas un plafond fixé par le Gouvernement.

Ce 29°, c. a été exécuté par :
- larticle 1*',10°, c. de TAGW du 21 janvier 1999 (allocations de déménagement et de
loyer) ;




I'article 8 de 'AGW du 19 |U|Ilet 2007 relatlf a l'octroi par la Reqmn d’'une aide aux

egion d'une
aide aux personnes morales en vue de la creatlon de logements de transit;
I'article 9 de 'AGW du 19 juillet 2007 relatif a l'octroi par la SWL d’'une aide aux
SLSP en vue de la création de logements d’insertion ;

l'article 9, 81er de 'AGW du 19 juillet 2007 relatif a I'octroi par la SWL d’'une aide

aux SLSP en vue de la création de logements de transit. I

Les personnes visées sub a., b. et c. ne peuvent détenir un logement en pleine
propriété ou en usufruit, sauf s'il s’agit d’'un logement non améliorable, inhabitable, et
en cas de location ou d’occupation d’'un logement géré ou mis en location par un
opérateur immobilier, inadapté ( Décret du 20 juillet 2005, art.5).

30° ménage a revenus modestes :

a. la personne seule dont les revenus annuels imposables globalement ne
dépassent pas 20.000 euros majorés de 1.860 euros par enfant a charge;

b. plusieurs personnes unies ou non par des liens de parenté et qui vivent
habituellement ensemble au sens de I'article 3 de la loi du 19 juillet 1991 relative
aux registres de la population et aux cartes d’'identité et modifiant la loi du 8 aolt
1983 organisant un registre national des personnes physiques dont les revenus
annuels imposables globalement ne dépassent pas 25.000 euros majorés de
1.860 euros par enfant a charge.

Les personnes visées sub a. et b. ne peuvent détenir un logement en pleine
propriété ou en usufruit, sauf s'il s’agit d’'un logement non améliorable, inhabitable, et
en cas de location ou d’occupation d’'un logement géré ou mis en location par un
opérateur immobilier, inadapté ( Décret du 20 juillet 2005, art.5);

31° ménage a revenus moyens :

a. la personne seule dont les revenus annuels imposables globalement, supérieurs
aux revenus modestes, ne dépassent pas 31.000 euros majorés de 1.860 euros
par enfant a charge;

b. plusieurs personnes unies ou non par des liens de parenté et qui vivent
habituellement ensemble au sens de I'article 3 de la loi du 19 juillet 1991 relative
aux registres de la population et aux cartes d’identité et modifiant la loi du 8 aolt
1983 organisant un registre national des personnes physiques dont les revenus
annuels imposables globalement, supérieurs aux revenus modestes, ne
dépassent pas 37.500 euros majorés de 1.860 euros par enfant a charge.

Les personnes visées sub a. et b. ne peuvent détenir un logement en pleine
propriété ou en usufruit, sauf s'il s’agit d'un logement non améliorable, inhabitable, et
en cas de location ou d’occupation d’'un logement géré ou mis en location par un
opérateur immobilier, inadapté ( Décret du 20 juillet 2005, art.5);
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32° enfant a charge : la personne pour laquelle des allocations familiales ou
d’orphelin sont attribuées a un membre du ménage demandeur ou I'enfant qui, sur
présentation de preuve, est considéré a charge par le Gouvernement. Est compté
comme enfant a charge supplémentaire, le membre du ménage ou I'enfant a charge
handicapé;

33° personne handicapée : la personne mineure ou majeure présentant une
limitation importante de ses capacités d’intégration sociale ou professionnelle suite a
une altération de ses facultés mentales, sensorielles ou physiques, conformément
aux criteres arrétés par le Gouvernement;

Ce 33° a été executé par 'AGW du 7 septembre 2000 (notion de personne
handicapée).

34° pouvoir local : la province, la commune, le centre public d’action sociale ( Décret
du 20 juillet 2005, art.6 );

35° administration : les services du Gouvernement compétents en matiére de
logement;

36° crédit hypothécaire social : les préts garantis par hypothéque accordés a des
ménages en état de précarité, a revenus modestes ou a revenus moyens par la
Société wallonne du crédit social, par le Fonds du logement des familles nombreuses

de Wallonie ou par les Guichets du crédit social, en vue :

a. de la construction, de l'achat, de la réhabilitation, de la restructuration, de
'adaptation, de la conservation, de I'amélioration ou de la préservation de la
proprieté d'un premier logement en Région wallonne, tel qu'arrété par le
Gouvernement, destiné a I'occupation personnelle;

b. du remboursement de dettes hypothécaires particulierement onéreuses
contractées aux mémes fins que celles visées sous a.;

c. du financement des primes uniques d’'assurances vie destinées a couvrir les
emprunteurs dans le cadre de ces opérations.

Sont assimilés a ces préts certains produits complémentaires ou apparentés auxdits
préts, désignés par le Gouvernement.

Sont notamment considérés comme produits apparentés les préts hypothécaires
accordés aux mémes fins que celles visées a l'alinéa ler sous a. et b. dont les
conditions d’octroi sont principalement liées a la valeur vénale du logement, dans
des limites fixées par le Gouvernement.

Le taux d'intérét des crédits hypothécaires est inférieur au taux du marché pour des
opérations similaires fixées par le Gouvernement.

11



CHAPITRE II. - Des objectifs
Art. 2. 81%. La Région et les autres autorités publiques, chacune dans le cadre de

leurs compétences, mettent en ceuvre le droit a un logement décent en tant que lieu
de vie, d’émancipation et d’épanouissement des individus et des familles.

BN

Leurs actions tendent a favoriser la cohésion sociale par la stimulation de la
rénovation du patrimoine et par une diversification et un accroissement de l'offre de
logements dans les noyaux d’habitat.

82. Le présent Code vise a assurer la salubrité des logements ainsi que la mise a
disposition de logements destinés prioritairement aux ménages a revenus modestes
et en état de précarité.

83. La Région et les opérateurs immobiliers veillent & promouvoir I'information des
bénéficiaires de la politique du logement sur les aides et les droits en matiere de

logement, ainsi que sur les procédures en matiere de recours ( Décret du 20 juillet
2005, art.7).

TITRE II. - DES INSTRUMENTS DE LA POLITIQUE REGIONALE DU
LOGEMENT

CHAPITRE I. - Des critéres de salubrité des logements et de la présence de
détecteurs d’incendie

Section 1. - De la fixation des critéres de salubrité
Art. 3. Le Gouvernement fixe les critéres minimaux de salubrité des logements.
Ces criteres concernent :
1° la stabilité;
2° I'étanchéité;
3° les installations électriques et de gaz;
4° |a ventilation;
5° I'éclairage naturel,

6° I'équipement sanitaire et I'installation de chauffage;
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7° la structure et la dimension du logement (Décret du 15 mai 2003, art. 11 ;
disposition entrée en vigueur le 1% janvier 2008).

8° la circulation au niveau des sols et des escaliers.

Le Gouvernement compléte la liste mentionnée a l'alinéa 2 en y ajoutant un critere
relatif aux caractéristiques intrinseques du logement qui nuisent a la santé des
occupants, et établit la liste des organismes habilités a effectuer les mesures
permettant de reconnaitre cette nuisance ( Décret du 20 juillet 2005, art.8 ).

Art. 4. Le Gouvernement fixe les conditions et les modalités par lesquelles les
logements améliorables, qui font partie d'un ensemble de logements non
améliorables, peuvent étre assimilés a des logements non améliorables.

Les articles 3 et 4 ont été exécutés par 'AGW du 30 aolt 2007 déterminant les
criteres minimaux de salubrité, les critéres de surpeuplement et portant les définitions

by

visées a l'article ler, 19° a 22° bis du Code.

Section 1 bis. - De la sécurité contre les risques d’'incendie des logements
par la présence de détecteurs d’'incendie

Art. 4bis. Tout logement individuel ou collectif est équipé d’au moins un détecteur
d’'incendie en parfait état de fonctionnement.

On entend par détecteur d’incendie I'appareil de surveillance de I'air qui, selon des
criteres fixés par le Gouvernement, avertit par un signal sonore strident de la
présence d’un niveau précis de concentration dans l'air de fumée ou de gaz dégagés
par la combustion. L'appareil doit étre certifié par un organisme reconnu par le
Gouvernement.

Il incombe au propriétaire du logement visé a l'alinéa ler de supporter le colt
d’achat, d’installation et de remplacement des détecteurs, a 'occupant de I'entretenir
et de prévenir le propriétaire sans délai en cas de dysfonctionnement.

Le Gouvernement fixe les conditions et les modalités de mise en ceuvre du présent
article.

|| Cet article a été exécuté par TAGW du 21 octobre 2004 (détecteurs d’incendie). ||

N.B. L'article 143, al. 2, du décret du 15 mai 2003 modifiant le Code wallon du
Logement et l'article 174 du Code wallon de I'Aménagement du Territoire, de
I'Urbanisme et du Patrimoine dispose :

« L’article 12 du présent décret, pour ce qui concerne des logements construits, entre
en vigueur trois ans aprés l'entrée en vigueur du présent décret. Pour ce qui
concerne des logements a construire, il entre en vigueur le jour de la publication au
Moniteur belge du présent décret ».
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Section 2. - Du respect des critéres de salubrité et de la présence de détecteurs
d’incendie

Art. 5. Les fonctionnaires et agents de l'administration désignés ou les agents
communaux agréés par le Gouvernement, lorsque la compétence est octroyée a la
commune, a sa demande, par le Gouvernement, ont qualité pour rechercher et
constater le non-respect des dispositions visées au présent chapitre. lls établissent
un rapport d’enquéte.

Le Gouvernement définit la procédure et les conditions d’agrément des agents
communaux ( Décret du 20 juillet 2005, art.9, § ler).

Tout titulaire de droits réels sur un logement et, lorsque celui-ci est donné en
location, le bailleur et I'occupant du logement, s’ils ont été identifiés, sont informés
par 'administration ou par la commune ( Décret du 20 juillet 2005, art.9, 8 2 ) de

toute enquéte concernant ce logement et sont invités a étre présents lors de
'enquéte.

Par dérogation aux dispositions de I'alinéa 2, 'administration ou la commune ( Décret
du 20 juillet 2005, art.9, § 3 ) n’est pas tenue d’informer le bailleur dans le cas d’'une
enquéte relative a un logement pris ou a prendre en location par un demandeur
d’allocation de déménagement et de loyer.

A défaut de I'accord d’'une des personnes visées a l'alinéa 2 ou lorsque le logement
est inoccupé, les fonctionnaires et agents de l'administration ou les agents
communaux agréeés n’'ont acces au logement qu’en vertu d’'une autorisation du juge
du tribunal de police ( Décret du 20 juillet 2005, art.9, § 4).

Art. 6. 81°. L’administration ( ... - Décret du 20 juillet 2005, art.10, § 1er ) notifie les
conclusions du rapport d’enquéte aux personnes visées a l'alinéa 2 de l'article 5 et
au bourgmestre.

82. La commune notifie les conclusions du rapport d’enquéte aux personnes visées a
lalinéa 2 de l'article 5 et en transmet copie a I'administration ( Décret du 20 juillet
2005, art.10, 8 2).

Art. 7. Le bourgmestre statue sur le rapport d’enquéte dans les trois mois de sa
réception, si l'enquéte a été effectuée par un fonctionnaire ou un agent de
ladministration, ou de sa réalisation, si I'enquéte a été effectuée par un agent
communal ( Décret du 20 juillet 2005, art.11 ).

Sauf urgence impérieuse, le bourgmestre est tenu d’entendre, lorsqu’ils ont été
identifiés et s'ils le souhaitent, tout titulaire de droits réels sur le logement concerné
par le rapport d’enquéte et, lorsque celui-ci est donné en location, le bailleur du
logement, ainsi que l'occupant éventuel. La procédure d’audition est fixée par le
Gouvernement.

Sans préjudice de l'article 201, le bourgmestre prend des mesures conservatoires,

ordonne des travaux de réhabilitation, de restructuration, de démolition ou prononce
l'interdiction d’occuper.
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En cas d’inexécution des travaux par le titulaire de droits réels sur le logement, le
bourgmestre procéde a leur exécution. Tout titulaire de droits réels sur le logement
et, lorsque celui-ci est donné en location, le bailleur est alors tenu au remboursement
des frais exposeés.

Le bourgmestre informe le Gouvernement des mesures qu’il a prises.

A défaut pour le bourgmestre de prendre sa décision dans le délai visé a l'alinéa ler
ou si les mesures imposées par lui paraissent insuffisantes, le Gouvernement peut
se substituer au bourgmestre pour interdire I'accés ou l'occupation des logements
faisant I'objet de I'enquéte.

Il fixe les délais a respecter dans I'exécution de cette mesure.

Art. 7bis. Tout titulaire de droits réels sur le logement concerné et, lorsque celui-ci
est donné en location, le bailleur et 'occupant éventuel peuvent adresser un recours
aupres du Gouvernement, par pli recommandé a la poste, contre les mesures
décidées par le bourgmestre en application de l'article 7, alinéas ler a 3, qui leur
paraissent insuffisantes ou inadéquates. Le recours est introduit dans un délai de
quinze jours prenant cours le jour ou le demandeur a eu connaissance des décisions
du bourgmestre. Le recours est, sauf cas d’'urgence impérieuse, suspensif.

Si dans un délai de quarante-cing jours ( ... - Décret du 20 juillet 2005, art.12 )
prenant cours le jour de la réception du recours, le Gouvernement n’a pas prononcé
'annulation des décisions querellées, le recours est réputé non fondé.

Le Gouvernement fixe les modalités de mise en ceuvre du présent article.

Les articles 5, 7 et 7 bis ont été exécutés par 'AGW du 30 aolt 2007 relatif a la
procédure en matiere de respect des critéres de salubrité des logements et de la présence

de détecteurs d’'incendie.

Art. 8. Lorsqu’un logement est déclaré interdit d’accés ou inhabitable en vertu de
l'article 7, le bourgmestre fait procéder a I'affichage de I'ordonnance y relative sur le
logement concerné aussi longtemps que celle-ci n’est pas levée.

L’administration communale tient a jour une liste des logements interdits d’acceés ou
déclarés inhabitables.
Section 3. - Des prescriptions particulieres aux logements collectifs et aux petits
logements individuels, loués ou mis en location
Art. 9. La présente section s’applique aux logements collectifs, aux petits logements

individuels, ainsi qu’aux batiments non initialement destinés a I'habitation mais
utilisés aux fins de logement, loués ou mis en location a titre de résidence principale,
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ou aux petits logements individuels loués ou mis en location et dont la vocation
principale est 'hébergement d’étudiant.

Toutefois, les dispositions de la présente section ne s’appliquent pas aux logements
situés dans le batiment ou le bailleur a établi sa résidence principale et qui sont loués
ou mis en location a deux ménages au plus, pour autant que le nombre total
d’occupants des biens loués ne dépasse pas quatre personnes.

Art. 10. Avant toute mise en location d’'un logement visé a la présente section, le
bailleur doit étre titulaire d’'un permis de location.
Le logement doit :

1° respecter des criteres de salubrité spécifiques fixés par le Gouvernement, sur la
base de l'article 3;

2° respecter les réglements communaux en matiere de salubrité ainsi que les
reglements en matiere de sécurité incendie; ceux-ci peuvent étre, préalablement a
leur adoption, soumis pour avis a 'administration ( Décret du 20 juillet 2005, art. 13,
8ler).

3° garantir I'inviolabilité du domicile et le respect de la vie privée, notamment par un
systeme de fermeture a clé des locaux a usage individuel et des boites aux lettres.

4° avoir été construit, aménagé ou créé dans le respect des dispositions applicables
en matiere d’aménagement du territoire et d’'urbanisme ( Décret du 20 juillet 2005,
art.13, 82).

N.B. L’arrét de la Cour d'arbitrage n° 67/2003 du 14 mai 2003 a rejeté une question
préjudicielle portant sur cet article 10.

Art. 11. Le permis de location est délivré au bailleur dans les quinze jours du dép6t
de sa déclaration de mise en location, a condition que cette déclaration soit
accompagnée d’une attestation émanant d’'une personne agréée a cet effet par le
Gouvernement, établissant qu'apres enquéte le logement faisant l'objet de la
demande de permis de location réponde aux conditions fixées par I'article 10.

Le bailleur et le locataire ne peuvent s’opposer a I'enquéte susvisée et aux visites de
contrdle. De commun accord entre I'enquéteur, le bailleur et le locataire, une date est
fixée pour la visite du logement. A défaut, 'enquéteur fixe la date. La date est
communiquée au moins huit jours a I'avance, par écrit, au bailleur et au locataire.

La durée de validité du permis de location est de cing années a dater de sa
délivrance. Le Gouvernement fixe les procédures relatives a la déclaration de
location ou de mise en location, a I'agrément des personnes visées a l'alinéa ler, a
la délivrance des permis de location, a leur renouvellement, ainsi qu’une tarification
maximale des frais d’enquéte. Le Gouvernement arréte les procédures et modalités
de recours afférentes a la délivrance des permis de location.
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Art. 12. Le logement ne respectant pas les conditions fixées en vertu de I'article 10 et
soumis a un bail a rénovation peut faire I'objet d’'un permis de location provisoire dont
la durée est fixée par le college des bourgmestre et échevins, sans jamais pouvoir
excéder cing années.

Dans ce cas, le rapport d’enquéte préalable a la délivrance du permis doit faire état
des travaux a réaliser.

Le college des bourgmestre et échevins prend sa décision sur la base notamment de
la constatation que le bail a rénovation rencontre les manquements mis